DOMOVNIiI RAD

Spolecenstvi vliastnikli pro dim Sokolovska 1134/143, 1135/145, 1136/147, 1137/149 Plzen
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Clanek 1
Obecna ustanoveni

Tento Domovni fad vychazi z platnych stanov spoleCenstvi viastnikl a je vydavan
v souladu s Obcanskym zakonikem za uCelem zabezpeleni fadného uzivani bytd
a nebytovych prostor v domé (dale jen jednotek) a spoleCnych ¢asti domu.

Domovni fad je zavazny pro vSechny vlastniky a najemce jednotek vCetné téch, ktefi
maji pravo odvozené (dale jen uZivatel jednotky). Kazdy uZivatel jednotky je dale povinen
zajistit, aby Domovni fad dodrzovaly i osoby, které s nim jednotku uzivaji, nebo ho
navstévu;ji.

Kazdy uzivatel jednotky je povinen pocinat si tak, aby neohroZoval, neru$il ani
neomezoval ostatni uZivatele jednotky a bezpeénost celého domu.

Kontrola dodrzovani pravidel a zasad stanovenych timto Domovnim fadem vSemi
uzivateli jednotek je plné v kompetenci statutarniho organu spole€enstvi.

Povinnosti spravce domu pini spravce svym pracovnim aparatem a statutarnimi organy podle
daného stupné odpovédnosti.
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Clanek 2
Udrzovani spolec¢nych ¢asti domu; udrzovani jednotek

Spoleéné &asti domu pro ucely tohoto domovniho fadu jsou pfedevsim:

-vodorovné a svislé nosné konstrukce vcetné zakladd domu, obvodové stény domu,

stfecha vcetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych Zlabu

a svodU venkovnich &i vnitfnich,

-kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvloZkovani

pofizeného spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vlozek

pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky

jednotek, do nichz jsou zaustény tepelné spotiebie téchto vlastnik( a které tvofi jeden

technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotfebice,

-zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, praceli, schodisté, chodby, vyplné

stavebnich otvoru hlavni svislé konstrukce (okna v&etné okenic),

-balkony, lodZie, terasy, atria, i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe

z balkond, lodzii a teras; tyto spole€né €asti, jsou-li pfistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve

vyluéném uzivani viastnika pfislusné jednotky,

-domovni kotelny, mistnosti vyménikovych (pfedavacich) stanic, vcetné vSech

technickych zafizeni a sou€asti, nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,

-vytahy v€etné evakuacénich a pozarnich vytahu, vnéjsi pozarni schodiste,

-pudy, mandlovny, pradelny, susarny, kocarkarny, kolarny, sklepni koje a mistnosti

nachazejici se ve spoleCnych &astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo

soucast bytu,

-rozvody energii, vody, odpadnich vod a slaboproudu,

-zafizeni vzduchotechniky a protipozarni zafizeni.

Kazdy uzivatel jednotky je povinen vedle dodrzovani tohoto Domovniho fadu:

dodrzovat obecné zavazné pfedpisy o pozarni ochrané,

dodrzovat pfi uzivani vytahu , Navod na pouzivani vytahu®,

udrzovat jednotku a jeji vnitfni zafizeni, elektroinstalaci a dalSi rozvody, které nejsou
soucasti spolecnych c&asti domu na svUj naklad ve stavu zpusobilém k Fadnému
a bezpetnému uzivani,

zajistit na svlj naklad odstranéni zavad a poSkozeni instalaci a rozvodul v jednotce, které
nejsou soucasti spoleCnych ¢asti domu a které byly shledany pfi€inou omezeni provozu
pro ostatni uzivatele domu anebo které vyplyvaji z revizi a prohlidek,

dodrzovat ustanoveni Stavebniho zdkona o ohlaSovani staveb a stavebnim povoleni
v pfipadech provadéni uprav v jednotce,

umoznit, po pfedchozim oznameni, zjiSténi technického stavu jednotky,

umoznit pfistup do jednotky k provadéni odectl spotfeby tepla, teplé a studené vody,

umoznit udrzbu a provadéni oprav, revizi a prohlidek spole¢nych ¢asti domu v rozsahu
schvaleném shromazdénim vlastnikl nebo zvlastnimi pravnimi predpisy,
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zajistit na svUj naklad odstranéni zavad a poskozeni, které na spoleCnych Castech
domu zpuUsobil sam nebo zapfi€inil jejich poskozeni. Uhradit i Skody, které zpusobili ti, ktefi
s nim jednotku uzivaji nebo ho navstévuji,

poucit své nezletilé déti o zadkladnich pravidlech bezpeénosti a chovani v domé a v jeho
bezprostfednim okoli.

Clanek 3
Uzivani spole¢nych c¢asti domu

Spole¢né C&asti domu se uzivaji jen k ucelim, ke kterym byly ur€eny. Koufeni v nich
je zakazano.

Neni dovolen vstup na nepochozi stfechy domu bez souhlasu statutarniho organu
spolecenstvi s vyjimkou mimofadnych situaci souvisejicich s ohroZzenim zdravi obyvatel
domu nebo ohrozenim technického stavu domu.

Neni dovoleno umistovat individualni venkovni pfijimaci antény jakéhokoli druhu na
fasadu a stfechu domu bez pfedchoziho souhlasu statutarniho organu spolecenstvi.

Neni dovoleno nabijet elektrobaterie ve spoleénych prostorach domu. Pfi nabijeni
v soukromém prostoru je nutno dodrzovat bezpeénostni opatieni doporuéena
vyrobcem baterie.

Spole¢né ¢&asti domu je nezbytné udrzovat volné. Umistovani jakychkoli predmétd
patficich uzivatellm jednotek ve spole€nych ¢astech domu je zakazano.

Parkovani motorovych vozidel ve spole¢nych ¢astech domu je zakazano.

K uzavérdm vody a plynu, kanalizanim ¢isticim otvordm a jinym podobnym zafizenim,
pokud jsou umisténa ve spolecnych ¢astech domu, musi byt zajiStén vzdy volny pfistup.

Osoba, ktera z havarijnich davodu uzaviela domovni uzavér plynu, musi bezodkladné
informovat havarijni sluzbu dodavatele plynu a fidit se jejimi dalSimi pokyny.

Vyvésky, napisy a jiné formy informacnich sdéleni, které neslouzi k potfebam
pfedavani informaci statutarniho organu spolecCenstvi, spravce domu, pfipadné
domovniho davérnika uzivatelim jednotek, mohou byt umistovany ve spoleénych €astech
domu pouze se souhlasem téchto organu.

Pfi instalaci predokennich zaluzii je nutné respektovat design jiZ instalované stinici
techniky, aby byl zachovan jednotny vzhled domu.

Clanek 4
Zajisténi poradku a cistoty v domé; odpadky

UZivatelé jednotek jsou povinni se podilet na udrzovani pofadku v domé. UdrZzovani
pofadku a provadéni uklidu je zajisténo uklidovou firmou a zahrnuje pfedevSim myti
schodist a chodeb domu, udrZovani Cistoty ve sklepé, Cisténi schodistovych oken,
zabradli, osvétlovacich pfedmétl, vchodovych dvefi, vytahové kabiny a schodiStovych
lodzii.

Zpusobi-li uzivatel jednotky nebo osoba, ktera s nim bydli i ktera jej navstivila,
mimoradné znedisténi spoleCnych ¢asti domu, je tento uzivatel povinen zplUsobené
znedisténi neprodlené odstranit.

V pfipadé, Ze uzZivatel jednotky nebude opakované plnit své povinnosti vyplyvajici
z tohoto Domovniho fadu, zajisti statutarni organ spolecenstvi provadéni uklidu
dodavatelskym zplUsobem. Uzivatel jednotky je v takovém pfipadé povinen na vyzvu
zaplatit nahradu veskerych nakladd, které v souvislosti se zajisténim udrzovani poradku a
provadénim uklidu vzniknou.

Odpadky vzniklé pfi béZném uzivani jednotky se ukladaji do nadob k tomu uréenych
ukladat do nadob odpad vznikly pfi pfestavbé jednotky, nebo odpad souvisejici s uzivanim
jednotky v jiném domé. Nepotiebné a rozbité zafizovaci predméty a daldi odpad
nesouvisejici s bé&Znym uzivanim jednotky jsou povinni uzivatelé jednotek
odvazet do sbérnych dvori. Statutarni organ spoleCenstvi muze v oduvodnénych
pfipadech zorganizovat hromadny odvoz odpadu odloZzeného ve spoleénych ¢&astech
domu.

Clanek 5
Klice a jejich uzivani
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Kazdy uzivatel jednotky ma narok na kli¢e od vstupnich dvefi domu a vstupnich dvefi
do spole¢nych ¢asti domu s vyjimkou prostor, do nichz je vstup povolen pouze ¢lenim
statutarniho organu spolecenstvi nebo jinym osobam se souhlasem statutarniho organu
spoleCenstvi (napf. vytahova Sachta a strojovna, stfecha, vyménik atd.). O omezeni
pfistupu do nékterych dalSich spole¢nych €asti domu mulze rozhodnout shromazdéni
vlastniku (napf. zfizena kancelar statutarniho organu spolecenstvi).

Kli¢ od domovnich dvefi uzivaji i €lenové domacnosti uzivatele jednotky, ve vyjimecnych
pfipadech mohou byt klice zapUj¢eny i osobam, které v domé& nebydli (oSetfovani
nemocného, postovni doruCovatelka atd.).

Kazdy uzivatel jednotky je povinen po zaniku prava k jejimu uzZivani odevzdat vSechny
klice od spole¢nych ¢asti domu novému uzivateli.

Clanek 6
Bezpecnost v domé
V domé je z duvodu bezpecnosti a prevence vandalismu instalovan kamerovy systém,
pfistup k nému ma pouze opravnéna osoba. Zaznam Ize na vyzadani poskytnout Policii
Ceskeé republiky.

Clanek 7
Prani a suseni pradla

Prani pradla v pra¢kach pro domacnost je povoleno za téchto podminek:
prani bude dodrzovan noéni klid — tj. od 22.00 do 06.00 hod.,

poSkozeni a zavady, které vzniknou v jednotce uZivatele, pfipadné v jednotkach pod
nim z divodud prani je jeji uzivatel povinen odstranit na svij naklad, a to i v pfipadé Skod
zpusobenych na spole¢nych ¢astech domu.

Spoleénou suSarnu je opravnén pouzivat kazdy uzivatel jednotky. Provoz v su$arné
organizuje statutarni organ spolecenstvi.

V suSarnach neni dovoleno uskladiovat jakékoliv odloZzené predméty nebo zafizeni. Je

zde zakazano koufit a pouzivat otevieného ohné. V zimnim obdobi neni dovoleno nechavat
otevfena okna.
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Clanek 8
UzZivani sklept a komor

Ve sklepech a komorach neni dovoleno uskladfiovat nebezpeéné odloZzené piedméty,
zejména elektrické spotfebiCe a nepotfebna zafizeni z jednotek.

Sklepy a komory jsou urCeny predevSim k ukladani véci uzivatell jednotek. Kazdy
uzivatel jednotky je povinen dodrzovat platné hygienické pfedpisy a ucinit takova opatfeni,
aby véci uskladnéné v jeho sklepé €i komofe nebyly zdrojem zapachu, rozSifovani hmyzu
a hlodavcu, pfipadné jiné nakazy.

Je zakazano ve sklepech a komorach skladovat nebezpecné chemické a hoflavé latky.

Ve sklepech a komorach neni dovoleno koufeni a uzivani otevieného ohné.

V zimnim obdobi neni dovoleno nechavat ve sklepech a komorach oteviena okna.

Clanek 9
Vyvésovani, vykladani, klepani a ¢isténi véci

Pfedméty nevzhledné, necisté a zapachajici neni dovoleno vyvéSovat a vykladat
v okennich, balkonovych ani lodziovych prostorach.

Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zajistény proti padu a nesmi svym rlstem
poskozovat fasadu domu.

Je tfeba dbat na to, aby voda pfi zalévani kvétin a z povéSeného pradla nestékala po
konstrukci domu do nizSich pater. VyvéSené a vykladané pfedméty a véci nesmi stinit
okna, balkony a lodzZie jinych uzivatel( jednotek

Clanek 10
Zvirata v domé a ve spole¢nych prostorach domu
Chovat psy, koCky a jina drobna domaci zvifata je povoleno jen za podminky, Ze poétem
ani chovem neru$i ostatni uzZivatele jednotek v domé zejména hlukem, pachem, nejsou
zdrojem zdravotnich zavad a neznecistuji spole¢né ¢asti domu.
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2) Chovatel zvifat je povinen zajistit, aby se chovana zvifata nezdrzovala ve spoleCnych
Castech domu bez dozoru.

3) Kazdy uZivatel jednotky je povinen odstranit sam nebo na své  naklady
znecisténi nebo zavady, které na spoleCnych Castech domu nebo pozemku zplsobilo
domaci zvife, které chova. Stejnou povinnost ma i v pfipadé, Ze ke znecisténi nebo
zavadam doslo domacim zvifetem chovatele, ktery byl u ného na navstéve.

4)  Chov uzitkovych domacich zvifat (napf. slepic, kralikd, aj.), je v domé zakazan.

5) Chov jedovatych a nebezpelnych zvifat je zakazan.

Clanek 11
Klid v domé

1)  Uzivatelé jednotek jsou povinni zajistit, aby oni sami a dale osoby, které s nimi bydli nebo
které je navstivi, neobtézovali ostatni uzivatele jednotek nepfiméfenym hlukem.

2) V dobé noé€niho klidu, tj. mezi 22.00 hodinou vecerni a 06.00 hodinou ranni, jsou
uzivatelé jednotek povinni zajistit, aby oni sami a osoby, které s nimi bydli nebo které je
navstivi, nevytvareli v domé nebo v jeho tésné blizkosti hluk, ktery neni zcela nezbytny
v souvislosti s provozem jednotky a spoleénych ¢asti domu a ktery rusi no¢ni klid. Pro hru
na hudebni nastroje plati klid od 20.00 do 08.00 hodin.

3) Pfi provadéni povolenych uprav jednotky jsou jejich uzivatelé povinni zajistit dodrzeni

klidu v pracovni den a o sobotach od 20.00 do 08.00 hodin. V nedéli a o svatcich je

povoleno provadét tyto prace pouze s vyslovhym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi

v dohodnutém Casovém useku.

4) UZivatel jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hluéné prace trvajici déle nez

jednu hodinu, je povinen informovat pisemné o svém zaméru statutarni organ spolecenstvi

a uzivatele ostatnich jednotek v domé vyvéSenim oznameni na nasténku, nebo jinym

dohodnutym zpusobem (emailem). V oznameni uvede pfedpokladany ¢asovy rozsah hluénych

praci a telefonni Cislo kontaktni osoby odpovédné za dodrZovani ustanoveni tohoto

Domovniho fadu pfi provadéni praci.

Clanek 12
Spolec¢na ustanoveni

1)  PoruSeni povinnosti stanovenych timto Domovnim fadem bude podle vztahu uZivatele
k jednotce posuzovano jako:

a) poruseni povinnosti vyplyvajicich ze Stanov spole€enstvi,

b) poruSeni povinnosti najemce jednotky z najemni smlouvy (a to i ve vztahu
k podnajemnikovi),

c) poruSeni povinnosti vlastnika jednotky vyplyvajicich z ObCanského zakoniku v platném
znéni, a to i ve vztahu k najemci.

2) V dusledku poruseni tohoto Domovniho fadu muze byt va¢i uzivateli jednotky,
ktery se takového porudeni dopustil nebo dopousti, pfistoupeno podle druhu a
zavaznosti porudeni:

a) ksank¢nim opatfenim schvalenym shromazdénim vlastnikd,

b) koznameni a pfedani k feSeni organim UMO v ramci prestupkového fizeni,
eventualné k trestnimu stihani Policii CR,

c) knavrhu na nafizeni prodeje jednotky soudem.

3) Statutarni organ spoleCenstvi je povinen zajistit, aby Domovni fad byl trvale
vyvésen vdomé na misté, které je bézné pfistupné vSem uzivatelim jednotek.

Tento Domovni fad byl schvalen shromazdénim viastniki dne 16. 9. 2025.



